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Liikehuoneiston vuokrasopimuksen muutos

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot
Osoite Aleksanterinkatu 19, 5. krs, 00100 Helsinki Y-tunnus 2473582-9
Yhteystiedot Tommi Terho, Jennifer Eloheimo Sahkoposti eQREHallinto@eQ.fi tai

www.eghaku.fi yhteystiedot
(tai mydhemmin ilmoitettavat yhteystiedot)

Vuokralainen: Tampereen kaupunki, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka Y-tunnus (/hetu): | 0211675-2

Osoite: PL 487, Frenckellinaukio 2 B, 33101 Tampere

OVT-tunnus 0037021167521350
Laskutus-/verkkolaskuosoite: | operaattori: CGl Suomi Oy Yhteyshenkild: Virpi Ekholm
valittdjatunnus: 003703575029

Sahkoposti(t): virpi.ekholm@tampere.fi Puhelin:

2. SOPIMUS JA VUOKRAKOHDE, JOTA MUUTOS KOSKEE

Kohteen nimi: Kiinteistd Oy Tampereen Insinddrinkatu 38 | Osoite: Insindorinkatu 38, 33720 Tampere

Vuokrattavien tilojen pinta-ala noin 7.324,0 m?2 Sopimusnumero (jos on): 10002286

Vuokrasopimuksen allekirjoituspvm(t)/muu yksildinti: 25.5.2021

Vuokratut tilat
Hervannan Toimintakeskus, rakennukset K ja T

Kayttétarkoitus
Sosiaali- ja terveyspalvelut

3. MUUTETTAVAT KOHDAT VOIMASSA OLEVASTA VUOKRASOPIMUKSESTA

Vuokrasopimuksen kohtaa 2.1. muutetaan siten, ettd T-rakennus eriytetdan omille vuokrasopimuksille.

T-rakennuksen vuokrattava huoneistoala on 3 315.50 m?

Vuokrattava huoneistoala perustuu Vuokranantajan teettdmaan tarkistusmittaukseen ja voi poiketa alkuperaisella vuokrasopimuksella
ilmoitetusta vuokrattavasta pinta-alasta.

Vuokra maaraytyy kohteiden pinta-alojen suhteessa siten, etta T-rakennuksen padomavuokra on 32.104,61 €/kk + alv ja yllapitovuokra
on 18.093,78

Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

4. LITTEET

Tahan muutossopimukseen kuuluvat erottamattomana osana taman sopimuslomakkeen lisaksi seuraavat liitteet:
Liite 1 — Alkuperéinen vuokrasopimus
Liite 2 — Vuokrakohteen pohjakuva

5. MUUT EHDOT

Tassa muutossopimuksessa yksildityd vuokrasopimusta muutetaan ainoastaan tédssd muutossopimuksessa sovitulla tavalla muiden
ehtojen pysyessa ennallaan. Tastd muutoksesta tai sen vaikutuksista ei makseta kummallekaan osapuolelle mitdan korvausta.

Tama sopimus astuu voimaa vuokranantajan puolelta heti, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun asiaa
koskeva toimivaltaisen toimielimen paatds on saanut lainvoiman
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6. ALLEKIRJIOITUKSET

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa tahan sopimukseen seka sen liitteisiin ja sitoutuvat niitd noudattamaan. Tama sopimus voidaan
allekirjoittaa séhkdisesti, jolloin siita ei tehda alkuperaistéa kappaletta. Vuokranantajan puolesta ja sen lukuun sopimuksen allekirjoittaa
eQ Rahastoyhtio Oy, jota edustaa kaksi ko. yhtion edustamisoikeutettua henkiléa yhdessa.

Vuokranantajana toimiva erikoissijoitusrahasto Vuokralainen

eQ Rahastoyhtid Oy:n edustamana, joka toimii vuokranantajana
olevan erikoissijoitusrahaston puolesta ja lukuun

[nimenselvennys]
[nimenselvennys]

edustamisoikeutettu
eQ Rahastoyhtio Oy
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Tampereen

Palvelukiinteistot Oy

LIKEHONEISTON VUOKRASOPIMUS, HERVANNAN
TOIMINTAKESKUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

1.2 Vuokralainen

2. VUOKRAKOHDE

21

Tampereen Palvelukiinteistét Oy
Y-tunnus 1960765-4
(Vuokranantaja)

Tampereen kaupunki,

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Y-tunnus 0211675-2
{Vuokralainen)

Myéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

Vuokralainen vuokraa talld vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus)
Vuokranantajan omistamat rakennukset pois lukien rakennusosan
E tilat 1010, 1011, 1012, 1013, 1015, 1017, 1019, 1021, 1022,
1023, 1025, 1029, 1030, 1031, 1033, 1037, 1038, 1039, 1040,
1041, 1042, 1043, 1044 (yht. 537 m2, litteessa tilaluettelo tilat ovat
merkitty keltaisella) maapohjineen, kiinteistétunnus 837-65-7136-1
osoitteessa Insinodrinkatu 38, Tampere (Vuokrakohde),
vuokrasuhteen alkaessa Vuokrattava ala on noin 7 324 m?, pinta-
aloja ei ole tarkistusmitattu, eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1

3.2

Tama sopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti, kun
Vuokrasopimus on allekirjoitettu (ks. kohta Allekirjoitukset) ja
vuokralaisen puolelta, kun asiaa koskeva toimivaltaisen
toimielimen paatds on saanut lainvoiman.

Vuokra-aika alkaa 01.09.2021 ja on voimassa 31.8.2041 saakka.
Vuokrasopimus on kahdenkymmenen (20) vuoden mégdraaikainen
vuokrasopimus (Maaraaikainen Vuokra-aika).
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sopimusta Maaraaikaisen Vuokra-ajan loppumiseen,
Vuokrasopimus jatkuu Maéaraaikaisen Vuokra-ajan jalkeen
toistaiseksi voimassaolevana vuokralaisen yhden (1) vuoden
itisanomisajalla ja vuokranantajan kahden (2) vuoden
itisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen ajankohta sopimuksen
irtisanomiselle on Maaraaikaisen Vuokra-ajan paattymisesta
katsoen seuraava vuorokausi.

Mikali vuokrasuhde jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, pidattaa
Vuokranantaja itselleen oikeuden tarkistaa vuokran maaraa.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa tarkistetun vuokran méara puolta
vuotta (6kk) ennen kuin vuokralaisen tulee ilmoittaa
vuokrasopimuksen jatkamisesta.

Edella kerrotun estamétta, sosiaali- ja terveydenhuollon
lakisaateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on vuoden 2024 tai
2025 aikana oikeus, kuntien ja kuntayhtymien erdiden
oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja
terveydenhuollossa annetun lain (siten kun se on voimassa tdman
sopimuksen allekirjoitushetkelld) 3§ edellyttdmalla tavalla,
itisanoa tdma sopimus paattymaan kahdentoista kuukauden
kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

4. VAKUUS

41

Vakuutta ei aseteta.

5. VUOKRAN MAARA

5.1

Vuokran maard muodostuu paaomavuokrasta, yllépitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Padomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle padomavuokraa 67 572,92 euroa kuukaudessa,
joka sisdltdad Vuokrakohteen rakennuksesta ja yhteiskayttéon
tulevista tiloista sekd tontista maksettavan  vuokran
(Paaomavuokra). Pddomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokra:
Vuokralainen  suorittaa  Vuokranantajalle = Vuokrakohteen
toteutuneisiin  yllapitokustannuksiin perustuvaa yll&pitovuokraa
(Yilapitovuokra), joka on vuokrasuhteen alkaessa 25 3§2,00 euroa
ku kaudessa Yllapitovuokra ei ole
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Yllapitovuokrana veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteiston
kuluista kuluvalle vuodelle laadittuun talousarvioon.
Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja ovat sopimuksen
tekohetkelld voimassa olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n
kiinteistokaavassa esitetyt "Kiinteistdon hoitokulut". Taman mukaisia
hoitokuluryhmia ovat: henkildstokulut, hallinto, kayttd ja huolto,
ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi,
sahk0 ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat,
kiinteistévero, korjauskulut ja muut hoitokulut.

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu
kirjanpidossa hoitokuluiksi. Vuokranantaja ja Vuokralainen sopivat
yhteistoiminnassa kalenterivuosittain toteutettavista
suunnitelmallisista korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteistd 30.11.
mennessd. Vuokranantaja hyvaksyy lopulliset toteutettavat
toimenpiteet.

Yllapitokustannuksiin ei sisédlly siivousta, jonka Vuokralainen
jarjestaad itse. Siivouksen taso maaritelldan kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Tama vuokrasopimus on osa sopimuskokonaisuutta, jossa
Tampereen kaupunki myy takaisinvuokrattavan kiinteistén
vuokranantajalle. Kaupantekohetkellda rakennuksen arvioitu
korjausvelka on 6 608 000 € (Raksystem Insindéritoimisto Oy:n
laatima kuntoarvio 4.8.2020)

Investointivuokra muodostuu niistd korjauskustannuksista, jotka
aktivoidaan kirjanpidossa. Investointivuokralla on kuuden (6)
prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on vuokralaisen jaljella oleva
vuokra-aika, ellei toisin sovita. Vuokravaikutteisten investointien
toteuttamisesta ja niiden sisalléstd on sovittava vuokralaisen
kanssa ennen niiden toteuttamista. Kiinteiston omistaja hyvaksyy
lopulliset toteutettavat hankkeet. Korjausvelkaan liittyvat
investoinnit toteutetaan PTS-suunnitelman mukaisesti.

Investointivuokran  alaiset investoinnit, jotka toteutetaan
vuokrasopimuksen ensimmaisen viiden vuoden aikana, ovat 100 %
vuokravaikutteisia. Vuosien 6-10 aikana toteutetut,
investointivuokran alaiset investoinnit, ovat 50 %
vuokravaikutteisia.

Mikali Vuokrasopimus paatetddn mistd tahansa syystéd ennen
kohdassa 3.2 maariteltyd  Maaraaikaisen
dattymisaikaa, tulee investoinnin poistamaton
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5.2

suorittaa Vuokranantajalle kertasuorituksena vuokrasopimuksen
paattymishetkella.

Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi ja
vuokraan lisdtdén voimassaolevan lain mukainen arvonlisavero.
Vuokralainen sitoutuu kayttimaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisdverovahennykseen oikeuttavassa toiminnassa ja
muutoinkin varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat
sdilyvat vahennykseen oikeuttavassa kaytéssd. Vuokralainen
sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisdverovahennyksen
maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen
toimenpiteiden tai laiminlydntien johdosta palauttamaan
arvonlisavahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

6.3

Padomavuokran maard tarkistetaan tdmén Vuokrasopimuksen
kohdassa 7.1 maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna
veloitetun  Yllapitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sitd
kyseisena  kalenterivuonna toteutuneisiin  kohdassa 5.1
ylldpitovuokra maériteltyihin kuluihin. Tarkistus tehdaan, kun
kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa
(kuitenkin viimeistdan kunkin vuoden maaliskuun 31. paivaan
mennessa). Mikali veloitettu Yllapitovuokra poikkeaa toteutuneista
kuluista, erotus hyvitetddn Vuokralaiselle tai veloitetaan
Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat
kustannukset nousevat vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvien
verojen viranomaismaksujen tai -vaatimusten vuoksi, on
Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa téllaista nousua
vastaavalla maaralld korotusta seuraavan vuokranmaksun
yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

Paidomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina
kéytetaan lokakuun 2020 indeksilukua ja tarkistusindeksina kunkin
vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetaan vuokra-ajan
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Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa
kuitenkaan alenneta. Mikali ylldmainittua indeksiehtoa ei voitaisi
tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edella esitettya
periaatetta.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

Vuokralainen suorittaa Padomavuokran, Yllapitovuokran ja
Investointivuokran  Vuokranantajalle  kuukausittain  etukateen
viimeistddn kunkin kuukauden 5. paivdnd Vuokranantajan
iimoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa
laskussa  eritelldan Paaomavuokra,  Yllapitovuokra ja
Investointivuokra.

Vuokranmaksun  viivastyessd suoritetaan maksamattomalle
méaarélle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen)
mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1 Vuokrattava tila toimii pdaasiallisesti sosiaali- ja terveyspalveluiden
tiloina. Mikali tilaa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siita
sovittava vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa,
jossa  Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkella.
Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden
ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

111 Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta,
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta
huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa
rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta i
ubkrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingois
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11.2 Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle
viipymattd Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta Vuokranantaja on
vastuussa. Lisdksi Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan
Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

1.3 Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita
ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei
myOskaan saa aiheettomasti viivyttda tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin
Vuokrakohdetta koskevan vélittdman vahingon estamiseksi tai
rajoittamiseksi.

114 Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdd hoitotoimenpiteen tai
korjaus- tai muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai
héiriotd  Vuokrakohteen  kayttdmiselle ilmoitettuaan  siita
vuokralaiselle vahintdan 7 paivaa ennen tyon aloittamista.

11.5 Vuokrakohteen kéytélle olennaista haittaa tai hairiétéa aiheutuviin
korjaus- tai muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd Vuokralaiselle kirjallisesti vahintaan yhta (1) kuukautta ennen
suunniteltua  aloittamisajankohtaa. ~ Mikéli muutostyd on
Vuokralaisen tilaama, ei Vuokralaisella ole oikeutta
vuokranalennukseen.

11.6 Vuokralainen vastaa siitd, ettd kohteen siivouksen taso on riittavan
hyvé toimintaansa. Kohteen kunto tai arvo ei mydskaan saa laskea
siivouksen puutteen vuoksi.

11.7 Vuokralaisen aloitteesta tehtdvat muutostydt veloitetaan
investointivuokrana, jolla on kuuden (6) prosentin tuottovaade ja
kuoletusaika on vuokralaisen jéljelld oleva vuokra-aika, ellei toisin
sovita.

12. JATTEET

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa
Vuokranantajan osoittamiin jatesailiihin. Jatesailididen
tyhjentdmisestéd ja jatemaksuista vastaa Vuokranantaja ja ne
sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sdilyttdmisesta ja
poiskuljettamisesta.

1 TIOINTI
1]} Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrgkohteeseen
1]} dhdolliset  viranomaisvaatimukset ~ tayttavat
i nyalvontalaitteet.
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Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen piirivartioinnista,
kameravalvonnasta ja rikosilmoitinlaitteistosta. Vuokralainen
vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta. Vuokralaisella on
oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia laitteita ja
jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1 Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai
muualle Vuokrakohteen alueella edellyttaa Vuokranantajan lupaa,
jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskaddn saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen
luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia,
sitoutuu Vuokranantaja myoétavaikuttamaan téllaisten lupien
saamiseen ilman erillistd korvausta.

14.2 Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikéli Vuokralainen laiminly6
tdssd Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella
ja Vuokranantajalla on oikeus menetelld Kylttien kanssa tdman
Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

Vuokranantajalla on oikeus péastd Vuokrakohteeseen sen
vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.
Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle tdssd Vuokrasopimuksen
kohdassa tarkoitetuista huoltotoimenpiteista yhta (1) viikkoa ennen
toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1 Vuokranantaja  hankkii  kustannuksellaan  Vuokrakohteelle

tdysarvovakuutuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa
olevan oman ja kaytéssddn olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle giheutuvista
vahingoista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen
ubkranantajan vastuulla oIewssa Ialttelssa tai 3

uvista hairidista |tal ikk 2
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on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeasts
tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisistd sahkon, veden (sekd [Ammin
etta kylma vesi), viemardinnin, paineilman tai lAmmoén rajoituksista
taikka niihin liittyvista hairidista, eika niiden johdosta Vuokralaiselle
aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hairio tai Vuokralaiselle
aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai
térkeastd tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisesta aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missdédn olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista valillisistd kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

171 Vuokralainen  luovuttaa  Vuokrakohteen  Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun
ottamatta, siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin
Vuokralaisen hallintaan tdman Vuokrasopimuksen kohdan 10.
mukaisesti.

17.2 Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen
Vuokrasopimuksen paattymispaivana. Vuokralainen korjaa
katselmuksessa mahdollisesti todetut ja katselmuksessa
pidettdvaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastystd, edellyttden ettd puutteet eivdt johdu Vuokrakohteen
tavanomaisesta kulumisesta.

17.3 Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1 Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen  Vuokralaisen poismuuton jéalkeen, on
Vuokranantajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;
ii) tyhjentdd Vuokrakohde sekd siitdd Vuokrakohteessa
olevat tavarat toiseen paikkaan;

i) myydad tavarat parhaaksi katsomallaan
ajankohtajana sekd muuten menetella tavaroig
parhaaksi katsomallaan tavalla. Vuokrags
velvollinen  sailyttdmadan  mahdollisesti

tavalla ja
n suhteen
on
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kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa muusta
omaisuudesta; ja

iv) kuitata  tavaroiden @ myynnistd  saatavilla tuloilla
Vuokralaiselta saamatta olevia vuokria sekd Vuokralaisen
poismuuttoon liittyvid loppusiivous- ja Vuokrakohteen
tyhjentamiskustannuksia. Vuokranantaja tallettaa
kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jadneet varat
Vuokralaisen pankkitilille.

18.2 Mikali Vuokranantaja aikoo kayttdd tdman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
iimoittaa oikeuden kayttamisesté Vuokralaiselle vahintédan yhta (1)
viilkkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisdksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttdmisen yhteydessé suoritetuista toimenpiteista.

19. MUUT PALVELUT
Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2. olevassa
vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista
palveluista Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen
sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

20. PALOSUOJELU
Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle
palosuojeluviranomaisen hyvaksymat poistumisreitit ja
alkusammutuskaluston paikat sekd antanut Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat maaraykset.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
palotuvallisuus ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221 Vuokranantaja voi siitdd Vuokrasopimuksen vuokralaista
enempdd kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen
Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

22.2 Vuokralainen ei saa siitdd Vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa. Edellisesta
poiketen vuokralaisella on oikeus siirtéda vuokrasopimus sosiaali- ja
terveyspalveluiden jarjestamisesta vastaavalle taholle
liikkeenluovutuksen tai mahdollisen sosiaali- ja terveygpalveluiden
jarjestamisvastuun  lainsdddannon  muutoksen gBurauksena
luttuessa ilmoittamalla siita kirjallisesti vuokranan
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223 Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralaisen tulee hyvaksyttdd alivuokralainen
Vuokranantajalla ennen alivuokrasopimuksen allekirjoittamista.

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo
Téma Vuokrasopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti
kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun

asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut
lainvoiman

23.2 limoitukset
Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien
kaikki muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille
toisen Osapuolen osoittamille henkildille. Osapuolen tulee iimoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja:

Pasi Maki-Nevala, pasi.maki-nevala@tampere.fi, 044 431 4527
Marko Tulokas: marko.tulokas@tampere.fi, 050 386 6222

Tampereen Palvelukiinteistét Oy, y-tunnus: 2605630-1
Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere

Vuokralainen:

Jyrki Miettinen, jyrki.miettinen@tampere.fi, 040 173 0234
Virpi Ekholm: virpi.ekholm@tampere.fi, 0400-205 044

Tampereen kaupunki
Frenckellinaukio 2 D, PL 487, 33101 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kdyttiminen

23.3.1 Tatd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentdd vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai
taydennykseen.

23.3.2 Osapuoli ei menetd oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, tdman  Vuokrasopimuksen oikeaan
tulkintaan tai tdstd  Vuokrasopimuksesta seuraavaan
oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti ilmoita duopuvansa
tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen goikeudesta
gpuminen koskee vain kyselsessa iimoitukses

imusrikkomusta tfu ilc3
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Osapuolta vaatimasta muilta osin tdman Vuokrasopimuksen
noudattamista.

23.4 Kulut
Osapuolet vastaavat tdman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen
ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan.

23.5 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitaméan salassa julkisuuslain mukaisia
salassa pidettavia tietoja.

24. SOVELLETTAVA LAKI
Téhan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantoa.

Siltd osin kuin tdssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu,

tdhan Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET
Tastda Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritaén
sopimaan keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta
ratkaistaan asia Pirkanmaan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet taman
Vuokrasopimuksen.
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Liite VUOkraSOPimUkseen Hervannan toimintakeskus ea
Huom.Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu Insin6orinkatu 38, Tampere TOIMI TILAT

Valitut huoneistot
- F1-01, Liiketila, 1392m?
- F1-04, Liiketila, 196.5m?

Valittujen huoneistojen huoneistoala

RAMBOLL



Liite vuokrasopimukseen

Huom.Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu

Hervannan toimintakeskus
Insin6orinkatu 38, Tampere

ed
TOIMITILAT

Valitut huoneistot
- F2-01, Liiketila, 1610m?

Valittujen huoneistojen huoneistoala
Yht. 1610m?2

RAMBOLL




Liite VUOkraSOPimUkseen Hervannan toimintakeskus ea
Huom.Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu Insindorinkatu 38, Tampere TOIMI TILAT
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Valitut huoneistot
- F3-02, Muu, 113.5m?

Valittujen huoneistojen huoneistoala
Yht. 113.5m?

RAMBGOLL



